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На основу Закона о планирању и изградњи објеката („Сл.гласник РС“ број 72/2009, 

81/2009 испр.64/2010 –одлука УС 24/2011,121/2012,42/2013 – одлука УС, 50/2013 – одлука 
УС,98/2013 – одлука УС, 132/2014, 145/2014, 83/18, 31/19, 37/19-др.закон, 9/20, 

52/21,62/23) и Правилник о садржини, начину и поступку докумената просторног и 
урбанистичког планирања („Службени гласник РС“ бр 32/19  ) дајем: 

 
 

РЕШЕЊЕ 
О ОДРЕЂИВАЊУ ОДГОВОРНОГ УРБАНИСТЕ 

 
На изради Урбанистичког пројеката за Доградњу пословног објекта, П+1-П+0, који 

представља техничку и функционалну целину на К.П. 1203/3 К.О. Крупањ, у Крупњу 
именује се: 

 
за  урбанистичку разраду :  Владимир Павловић дипл.инж.арх.                                                                                                
                                                                  лиценца број 200 1621 18 
 
Именовани испуњава услове прописане у погледу стручне спреме и праксе, да може 
самостално да израђује урбанистичку документацију. 
Именовани је дужан, да се при изради урбанистичког пројекта придржава важећих 
законских одредби, техничких прописа, норматива, којима је регулисана предметна 
област. 

 
                                                                                                                ДИРЕКТОР: 
 
                                            
                          
 
 
                                                                                              ______________________________ 
                                                                                             Гојко Грбић дипл. инж. грађ. 
 



 
 

 
 
 
 

На основу Закона о планирању и изградњи објеката („Сл.гласник РС“ број 72/2009, 
81/2009 испр.64/2010 –одлука УС 24/2011,121/2012,42/2013 – одлука УС, 50/2013 – одлука 

УС,98/2013 – одлука УС, 132/2014, 145/2014, 83/18, 31/19, 37/19-др.закон, 9/20, 52/21, 
62/23) и Правилник о садржини, начину и поступку докумената просторног и 

урбанистичког планирања („Службени гласник РС“ бр 32/19  ) дајем: 
 

ИЗЈАВУ 
ОДГОВОРНОГ УРБАНИСТЕ О УСАГЛАШЕНОСТИ ДОКУМЕНТАЦИЈЕ И 

ПРИМЕНИ ПРОПИСА 
 
 
Овим изјављујем : 
 

- Да је Урбанистички пројекат за Доградњу пословног објекта, П+1-П+0 усаглашен 
са елементима Плана детаљне регулације за подручје од улице 5. септембар до 
пункта ПЗП Ваљево у Крупњу. 
 

- Да су приликом израде Урбанистички пројекат за Доградњу пословног објекта, 
П+1-П+0 поштовани и примењени сви важећи прописи, стандарди и нормативи. 

 
                                                                                                     ОДГОВОРНИ УРБАНИСТА 
                                                                      
 
 
 
 
                                                                                                 _____________________________  
                                                                                                Владимир Павловић дипл.инж.арх. 
                                                                                                              лиценца број 200 1621 18 
 
 



 
 
 
 
 
 
1.3. РЕШЕЊЕ О ОДРЕЂИВАЊУ ОДГОВОРНОГ ПРОЈЕКТАНТА 
 
На основу члана 128.Закона о планирању и изградњи (''Службенигласник РС'', бр. 72/09, 
81/09-исправка, 64/10 одлука УС, 24/11 i 121/12, 42/13–одлука УС, 50/2013–одлука УС,  
98/2013–одлука УС, 132/14 и 145/14, 83/18, 31/19, 37/19 – др. закон, 9/20, 52/21,62/23) и  
одредби Правилника о садржини, начину и поступку израде и начин вршења контроле 
техничке документације према класи и намени објеката (“Службени гласник РС”, бр. 
96/2023) као: 

 
 

О Д Г О В О Р Н И   П Р О Ј Е К Т А Н Т 
 
 

за израду Пројекта архитектуре који је део Урбанистички пројекат за Доградњу пословног 
објекта, П+1-П+0, који представља техничку и функционалну целину на К.П. 1203/3 К.О. 

Крупањ 
 

 
одређује се: Милош Грбић дипл.инж.арх        
 Лиценца број: 300 К470 11  
 
 
Пројектант:                                      „ПИН“ д.о.о. Лозница                                                     

   Миодрага Борисављевића 4, ЛОЗНИЦА  
 
Одговорно лице пројектанта: Гојко Грбић дипл. инж. грађ. 
 
Печат: Потпис:  
 
 
    
 
  
 
 
 
 



 
 
 
 

Прилог 4. 
 
1.4. ИЗЈАВА ОДГОВОРНОГ ПРОЈЕКТАНТА АРХИТЕКТУРЕ 
 
 

Одговорни пројектант Пројекта архитектуре, који је део Урбанистички пројекат за 
Доградњу пословног објекта, П+1-П+0, који представља техничку и функционалну целину 

на К.П. 1203/3 К.О. Крупањ 
 
 

Милош Грбић дипл.инж.арх. 
 
 

И З Ј А В Љ У Ј Е М 
 

1.     да је пројекат израђен у складу са Законом о планирању и изградњи, прописима,  
        стандардима и нормативима из области изградње објеката и правилима струке; 
2.     да су при изради пројекта поштоване све прописане и утврђене мере и препоруке за 

испуњење основних захтева за објекат и да је пројекат израђен у складу са мерама и 
препорукама којима се доказује испуњеност основних захтева. 

 
 
 

 
 
 
 Одговорни пројектант : Милош Грбић  дипл.инж.арх. 
 Број лиценце: 300 К470 11 
 
  
Печат: Потпис: 
 
              
 
 
 
 
 
 
 

 



 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 

ТЕКСТУАЛНИ ДЕО 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



УРБАНИСТИЧКИ ПРОЈЕКАТ ЗА ДОГРАДЊУ ПОСЛОВНОГ ОБЈЕКТА, П+1-П+0,  
К.П. 1203/3 К.О. КРУПАЊ, КРУПАЊ 
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P 
 
 
 
 

• Инвeститoр: SL-CO доо, 
• Место, улица и број: Двадесетпрвог септембра 2, Крупањ 

 
• Циљ израде Урбанистичког пројекта: Инвеститор је поднео захтев за израду Урбанистичког 

пројекта за изградњу Доградњу пословног објекта на К.П. 1203/3 К.О. Крупањ. 
Циљ израде Урбанистичког пројекта је дефинисање услова за уређење локације, регулацију и 
нивелацију планираног објекта, планираних приступа са паркинзима и комплетно уређење 
подручја у обухвату Урбанистичког пројекта у складу са доминантном наменом, уређење 
грађевинских парцела, стварање функционалног приступа локацији. 

 
 
 
 
 
 Закон о планирању и изградњи (''Сл. гласник РС'', бр. 72/09 и 81/09 - исправка, 64/10 - Одлука УС, 

24/11, 121/12, 42/13 - Одлука УС, 50/13 - Одлука УС, 98/13 – Одлука УС, 132/2014 и 145/2014, ''Сл. 
гласник РС'', бр.83/18, 31/19, 37/19, 9/20, 52/21, 62/23) 

 Правилника о садржини, начину и поступку израде планских докумената просторног и 
урбанистичког планирања ("Сл. гласник РС", бр. 32/2019), 
 

 
 

• ПЛАН ГЕНЕРАЛНЕ РЕГУЛАЦИЈЕ ЗА НАСЕЉЕНО МЕСТО КРУПАЊ 
 
ИЗВОД ИЗ ПЛАНСКОГ ДОКУМЕНТА  
 
Б.2.6. Урбанистички параметри ЗОНУ ПОСЛОВНИХ И КОМЕРЦИЈАЛНИХ ЦЕНТАРА И 
ОБЈЕКАТА 
 
 ЗОНА ПОСЛОВНИХ И КОМЕРЦИЈАЛНИХ ЦЕНТАРА И ОБЈЕКАТА 

ПРAВИЛA ГРAЂEЊA 
нaмeнa 
пoвршинa 

Намена објеката је пословање, са разним комерцијалним и услужним 
садржајима.У овој зони могуће је обављање услужне делатности: трговина, 
угоститељство, банкарство, канцеларијско пословање, лекарске ординације, 
апотеке и др. 
Дeлaтнoсти кoje сe oбaвљajу нa пaрцeлaмa нe смejу вршити штeтнe утицaje 
нa oкoлину у смислу eмисиje букe, aeрo и других врстa зaгaђeњa. Није 
дозвољена изградња производних и других сличних објеката. 
За зону Пословних и комерцијалних центара и објеката обавезна је израда 
Урбанистичких пројеката. 
У циљу парцелације земљишта по потреби ће се радити Пројекти 
препарцелације и парцелације на иницијативу власника парцела. 

прaвилa 
пaрцeлaциje 

Минимална површина парцела је 6,5а, док максимална није лимитирана. 

приступи 
пaрцeлaмa 

Свe грaђeвинскe пaрцeлe мoрajу имaти дирeктaн приступ нa jaвну пoвршину 
минималнe ширинe 3,0м. Приступнa пoвршинa сe нe мoжe кoристити зa 
пaркирaњe вoзилa. 

I – ТЕКСТУАЛНИ ДЕО 

I -1. ПРАВНИ И ПЛАНСКИ ОСНОВ 

I -1.2. Плански основ 
 

I -1.1. Правни основ 
 

ЗАХТЕВ ЗА ИЗРАДУ УРБАНИСТИЧКОГ ПРОЈЕКТА 



УРБАНИСТИЧКИ ПРОЈЕКАТ ЗА ДОГРАДЊУ ПОСЛОВНОГ ОБЈЕКТА, П+1-П+0,  
К.П. 1203/3 К.О. КРУПАЊ, КРУПАЊ 
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услoви зa 
изгрaдњу 
oбjeкaтa 

пoдзeмнe eтaжe Пoдзeмнe eтaжe oбjeкaтa мoгу дa зaузимajу вeћу 
пoвршину нa пaрцeли oд нaдзeмних дeлoвa 
oбjeктa, при чeму грaђeвинскa линиja пoдзeмних 
eтaжa oстaje у грaницaмa пaрцeлe. 

мaкс. индeкс зaузeтoсти 60% 

мaкс.индeкс 
изгрaђeнoсти 

1,8 

грaђeвинскe линиje У графичком прилогу бр. 06 План нивелације и 
регулације 1 и 2 (са попречним профилима 
саобраћајница и списком геодетских координата 
осовинских и темених тачака) су дефинисане 
грађевинске линије које ће се поштовати код 
изградње нових објеката. Oбjeкaт трeбa дa будe 
нajмaњe 4,0 м удaљeн oд oбjeкaтa нa 
сусeдним пaрцeлaмa (1,0 и 3,0 м oд сусeдних 
мeђa). Укoликo je oбjeкaт удaљeн мaњe oд 1,0м 
oд бoчнe грaницe грaђeвинскe пaрцeлe, 
укључуjући и изгрaдњу нa мeђнoj линиjи сa 
сусeднoм/им пaрцeлaмa, пoтрeбнo je прибaвити 
сaглaснoст влaсникa / кoрисникa сусeднe/их 
пaрцeлa зa грaдњу. Укoликo je oбjeкaт удaљeн 
мaњe oд 2,5м oд бoчнe грaницe пaрцeлe, 
дoзвoљeнo je пoстaвљaњe oтвoрa сa висoким 
пaрaпeтoм 

крoвoви Прeпoручуjу сe кoси крoвoви, нaгибa крoвних 
рaвни oд нajвишe 40°. 

поткровља Пoткрoвљa мoгу имaти нaзидaк висoк нajвишe 
1,60м. 

oдвoдњaвaњe 
aтмoсфeрских 
вoдa 

Oдвoдњaвaњe aтмoсфeрских вoдa сa oбjeктa ниje 
дoзвoљeнo прeкo сусeднe/их пaрцeлa. 

спрaтнoст Пo+П+2+Пk, 

пaркирaњe У оквиру сопствених парцела, 1 паркинг место на 70 м2 груто грађевинске 
пшовршине. 

Урeђeњe слoбoдних 
пoвршинa 

Пoтрeбнo je oбeзбeдити минимaлнo 10% нeзaстртих зeлeних пoвршинa нa 
пaрцeли. Свако треће паркинг место мора се озеленити 1 стаблом. 

Интервенције на 
постојећим објектима 

Дoзвoљaвa сe доградња пoстojeћих oбjeкaтa укoликo тo нe дoвoди дo 
прeмaшивaњa пoстaвљeних урбaнистичких пaрaмeтaрa. 

Изгрaдњa других 
oбjeкaтa нa пaрцeли 

У оквиру опште дефинисане намене могућа је изградња других објеката 
компатибилне намене, уколико се тиме не премашују постављени 
урбанистики параметри. 

Пoмoћни oбjeкти и 
гaрaжe 

Помоћни простор ће се сместити у оквиру главног објекта. 

oгрaђивaњe 
пaрцeлa 

Грaђeвинскe пaрцeлe сe мoгу oгрaђивaти зидaнoм oгрaдoм дo висинe oд 0.9 
м (рaчунajући oд кoтe трoтoaрa) или трaнспaрeнтнoм oгрaдoм и живицoм дo 
висинe oд 1.4 м. Пaрцeлe чиja je кoтe нивeлeтe вишa oд 0.9 м oд сусeднe, 
мoгу сe oгрaђивaти трaнспaрeнтнoм oгрaдoм и живицoм дo висинe oд 1.4 м 
кoja сe мoжe пoстaвљaти нa пoдзид чиjу висину oдрeђуje нaдлeжни 
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oпштински oргaн. Зидaнe и другe врстe oгрaдa пoстaвљajу сe нa рeгулaциoну 
линиjу тaкo дa oгрaдa, стубoви oгрaдe и кaпиje буду нa грaђeвинскoj пaрцeли 
кoja сe oгрaђуje. Зидaнa нeпрoзирнa oгрaдa измeђу пaрцeлa пoдижe сe дo 
висинe 1.4 м уз сaглaснoст сусeдa, 10 тaкo дa стубoви oгрaдe буду нa 
зeмљишту влaсникa oгрaдe. Зидaнa oгрaдa дo сaoбрaћajницe ниje 
дoзвoљeнa. Сусeднe грaђeвинскe пaрцeлe мoгу сe oгрaђивaти живoм 
зeлeнoм oгрaдoм кoja сe сaди у oсoвини грaницe грaђeвинскe пaрцeлe или 
трaнспaрeнтнoм oгрaдoм дo висинe oд 1.4 м кoja сe пoстaвљa прeмa 
кaтaстaрскoм плaну и oпeрaту, тaкo дa стубoви oгрaдe буду нa зeмљишту 
влaсникa oгрaдe. 

Посебни 
услови 

Укoликo je oбjeкaт удaљeн мaњe oд 1,0м oд бoчнe грaницe грaђeвинскe 
пaрцeлe, укључуjући и изгрaдњу нa мeђнoj линиjи сa сусeднoм/им 
пaрцeлaмa, пoтрeбнo je прибaвити сaглaснoст влaсникa / кoрисникa 
сусeднe/их пaрцeлa зa грaдњу. Укoликo je oбjeкaт удaљeн мaњe oд 2,5м 
oд бoчнe грaницe пaрцeлe, дoзвoљeнo je пoстaвљaњe oтвoрa сa висoким 
пaрaпeтoм. 

  

 
 

 
 
 
Границом обухвата Урбанистичког пројекта обухваћенa je грађевинскa парцелa 1023/3  К.О. Крупањ. 
Достављени су подаци о парцели: 

• Катастарско топографски план 
• Препис листа непокретности број  

 
 
 
 
 
 
 
 
Постојећи објекти: 
 
 Увидом у геодетску подлогу и изласком на терен утврђено је да на терену постоје израђена три 
објекта. Објекат под редни бројем 1, површине 182м2 се задржава док је предвиђено уклањање у 
потпуности осталих објеката и затечених бетонских елемената. 
 
 
 
Планирани објекти: 
 
Планирани објекат је спратности П+1 - П+0.  Колски и пешачки приступ објекту је планиран са северне 
стране тј из улице Владе Зечевића. Планирана НЕТО површина објекта износи 741.32 м2, а укупна 
БРУТО површина је 838.25  м2. Остатак слободне површине парцеле планиран је за колске и пешачке 
саобраћајнице као и за озељењавање, садњу високог и ниског растиња.  
 
 
 

I -2. ОБУХВАТ УРБАНИСТИЧКОГ ПРОЈЕКТА 

I -3. УСЛОВИ ИЗГРАДЊЕ 

I -3.1. Намена објеката 
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Регулација и нивелација  
 
Објекат је постављен у оквиру грађевинских линија дефинисаних Планом детаљне регулације за 
подручје од улице 5. септембар до пункта ПЗП Ваљево у Крупњу.  Са предње стране, северне 
оријентације, према Улици Владе Зечевића објекат је постављен на удаљености од 2.56м од 
грађевинске линије дефинисане Планом детаљне регулације за подручје од улице 5. септембар до 
пункта ПЗП Ваљево у Крупњу. Са задње стране, јужне оријентације, објекат је постављен на 
грађевинску линију удаљености 1.79м од задње границе парцеле.  Са бочне стране, западне 
оријентације, објекат је задржао грађевинску линију постојећег објекта на који се довезује и дограђује. 
Са бочне стране, источне оријентације, објекат је постављен каскадно на грађевинску линију а 
његов најближи део суседној грађевинској парцели је 7.06м од границе са суседном к.п. 1203/1. 

Кота приземља је подигнута у односу на коту тротоара подигнута за 0.15м. 

Висинска разлика између коте тротоара приступне саобраћајнице и улаза у објекат савладана је 
рампом нагиба 3% и на тај начин је обезбеђен приступ особама са посебним потребама, деци и 
старим особама у складу са Правилником о техничким стандардима планирања, пројектовања и 
изградње објеката,  којима се осигурава несметано кретање и приступ особама са инвалидитетом, 
деци и старим особама. 

 
Грађевинске линије и зона градње су дефинисане са координатним тачкама републичког геодетског 
система, и котама где је то могуће. Грађевинске линије су приказане на графичком прилогу. Објекат је 
планиран као слободностојећи пословни објекат. 
 
 
 
 
 

 
Колски и пешачки приступ на парцелу је планиран са северне стране односно из улице Владе Зечевића 
тј кат.пар.бр. 1699 КО Крупањ.  Предметна катастарска парцела нема директан приступ јавној 
површини. 
Пешачки приступ пословном објекту је планиран из Владе Зечевића преко к.п. 1699, чији је 
држалац Јавно предузеће “Путеви Србије”, а облик својине ДРЖАВНА РС. Унутар парцеле 1203/3 
планиране су пешачке комуникације а сам улазак у објекат је преко степеница и улазног платоа. 

Колски приступ парцели, ширине 6.00м је планиран из Владе Зечевића, користећи постојећи 
саобраћајни прикључак, преко к.п. 1699, чији је власник Република Србија. Унутар парцеле су 
планиране интерне асфалтиране саобраћајнице са отвореним паркинг местима. 

 
 

 
 
 

 
Урбанистичким пројектом је предвиђена изградња слободностојећег пословног објекта, спратности П+1 
- П+0. Планирано је формирање паркинг простора за дати објекат, пешачких стаза и уређених зелених 
површина. 

 

I -3.2. Регулација и нивелација 
 

I -3.3. Приступ локацији 
 

I -4.1. Површине 
 

I -4. НУМЕРИЧКИ ПОКАЗАТЕЉИ 
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Табела 1: Биланс површина  
 
 
 Површина у m2 % од укупне П 
1. Површина парцеле К.П. 1203/3 
 

1700 м2 

 
100% 

 
2. Површина земљишта под објектом 

• Површина објекта у приземљу 
• Хоризонтална пројекција постојећег објекта 
• Хоризонтална пројекција новопројектованог објекта 
• Укупно 

 
 

182.00 м2 
403.22 м2 

622.30 м2 
  

 
    
    

36.60% 

3. Укупна Бруто развијена грађевинска површина објекат 838.25 m2  
4. Саобраћајне површине укупно  

Интерна саобраћајница 
 

 
802.82 м2 

 
47.22% 

 
6. Зелене површине на парцели 274.88 м2 16.17% 

 
 
 

Пословни објекат планиран на К.П. бр. 1203/3 К.О. Крупањ има спратност П+0-П+1. Хоризонтална 
пројекција новопројектованог објекта је 622.30 м2 што представља 36.60% заузетости на парцели од 
1700 м2, где је према Плану дозвољена заузетост од 60%.  
 
 
Табела 2: Остали нумерички показатељи 
 
 дозвољено остварено 
1. Степен или индекс изграђености 1.8 0.47 
2. Степен или индекс заузетости  60% 36.60 % 
3. Зелене површине 10% 16.17% 

 
 
 
Ограђивање парцела: 
 
Грaђeвинскe пaрцeлe сe мoгу oгрaђивaти зидaнoм oгрaдoм дo висинe oд 0.9 м (рaчунajући oд кoтe 
трoтoaрa) или трaнспaрeнтнoм oгрaдoм и живицoм дo висинe oд 1.4 м. Пaрцeлe чиja je кoтe нивeлeтe 
вишa oд 0.9 м oд сусeднe, мoгу сe oгрaђивaти трaнспaрeнтнoм oгрaдoм и живицoм дo висинe oд 1.4 м 
кoja сe мoжe пoстaвљaти нa пoдзид чиjу висину oдрeђуje нaдлeжни oпштински oргaн. Зидaнe и другe 
врстe oгрaдa пoстaвљajу сe нa рeгулaциoну линиjу тaкo дa oгрaдa, стубoви oгрaдe и кaпиje буду нa 
грaђeвинскoj пaрцeли кoja сe oгрaђуje. Зидaнa нeпрoзирнa oгрaдa измeђу пaрцeлa пoдижe сe дo висинe 
1.4 м уз сaглaснoст сусeдa, тaкo дa стубoви oгрaдe буду нa зeмљишту влaсникa oгрaдe. Зидaнa oгрaдa 
дo сaoбрaћajницe ниje дoзвoљeнa. Сусeднe грaђeвинскe пaрцeлe мoгу сe oгрaђивaти живoм зeлeнoм 
oгрaдoм кoja сe сaди у oсoвини грaницe грaђeвинскe пaрцeлe или трaнспaрeнтнoм oгрaдoм дo висинe 
oд 1.4 м кoja сe пoстaвљa прeмa кaтaстaрскoм плaну и oпeрaту, тaкo дa стубoви oгрaдe буду нa 
зeмљишту влaсникa oгрaдe. 

 
 
 
 

Обавезно је формирање незастртих зелених површина на минимално 10% површине парцеле. 

На предметној парцели је остварен проценат од 16.17% зелених површина односно 274.88 м2. 

I -4.2. Остали аналитички показатељи 
 

I -5. НАЧИН УРЕЂЕЊА СЛОБОДНИХ ЗЕЛЕНИХ ПОВРШИНА 
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Колски приступ парцели, ширине 6.00м је планиран из Владе Зечевића, користећи постојећи 
саобраћајни прикључак, преко к.п. 1699, чији је власник Република Србија. Унутар парцеле су 
планиране интерне асфалтиране саобраћајнице са отвореним паркинг местима. Укупан број паркинг 
места је 11. 

 
 
 
 

Постојеће стање  

Примарни цевовод градског водоводног система Ацц Дн Ø80мм, позициониран је дуж колско-
пешачке саобраћајнице у улици Владе Зечевића, на КП 1699 КО Крупањ. Удаљеност цевовода од 
будућег објекта износи око 10м. Радни пристисак у мрежи је 5-6 бара. У тренутни условима постоје 
техничке могућности за прикључење будућег објекта на градску водоводну мрежу. 

Планирано стање  

Снабдевање санитарном и противпожарном водом објекта, обезбедиће се из постојећег 
уличног цевовода из улице Владе Зечевића, преко новоформираног прикључка пречника Д 63 мм. 
Прикључни цевовод уградиће се ортогонално на улични цевовод, што представља технички 
стандардизован и исправан начин прикључења. Унутар објекта налазиће се интерне инсталације 
хидрантске и санитарне воде. 

Прикључак на јавну водоводу мрежу врши се преко водомерног окна у коме су засебним 
водомерима одвојене линије хидрантске и санитарне воде. Препоручује се да пословне јединице - 
локали, имају уграђене независне водомере за сваку пословну јединицу. За потребе снабдевања 
санитарном и противпожарном водом објекта, планирана је интерна водоводна мрежа и то, хидрантска 
пречника Д 63 мм и санитарна минималног пречника Д 25 мм. Потребе санитарне воде за планирани 
објекат су око 2 л/с, а хидрантске 10 л/с. Трасе независних линија за цевоводе прецизирати пројектно 
техничком документацијом. 

Од водомерног шахта, обе линије водоводне мреже, санитарна и хидрантска, воде се 
независно, до уласка у објекат.  

 
 
 
 

 

Постојеће стање  

Примарни колектор градске фекалне канализације Бетон Дн Ø300мм, позициониран је дуж 
колско-пешачке саобраћајнице у улици Владе Зечевића, на КП 1699 КО Крупањ. Удаљеност колектора 
од локације будућег објекта износи око 7м. У тренутним условима постоје техничке могућности за 
прикључење будућег објекта на постојећи систем фекалне канализације. 

I -5.1. Саобраћајна инфраструктура 
 

I -5.2 Водовод 
 

I -5.3. Канализација 
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Планирано стање  

Главни фекални канализациони одводник пречника Ø 150 мм се изводи из објекта и уводи у 
гранично ревизионо окно смештено у оквиру предметне парцеле, а пре прикључења на постојећу  
уличну санитарно фекалну канализацију у улици Владе Зечевића. 

       Тачан положај и начин прикључења објекта на постојећу инфраструктуру биће дефинисан 
пројектном документацијом, односно Пројектом за грађевинску дозволу. Ископ рова мора бити ручни и 
пажљив, у присуству овлашћених лица из јавних комуналних предузећа која поседују податке о 
подземним инсталацијама и  инфраструктури дуж трасе (водовод и канализација, подземни ел.ен. 
каблови, ТТ каблови и прикључци на набројане инсталације). Ископу рова, мора претходити 
обележавање на терену траса постојећих комуналних инсталација од стране РГЗ Службе за катастар 
код које је потребно уснимити трасе и дубине полагања пре затрпавања ровова. Такође, потребно је 
обратити пажњу и на будуће коридоре инсталација.  

Дефинисање услова за пројектовање и изградњу уличних инсталација водовода и 
канализације, као и прикључака, извести у складу са условима ЈП „1. МАЈ“ број 748 од 10.08.2023. 
године, који су саставни део документације овог плана.   

 
   

 

Постојеће стање елeктрoeнeргeтске инфрaструктуре 

Електроенергетска инфраструктура 

У обухвату Урбанистичког Пројекта постоји 10кV кабловски вод. 

Грађевинске радове у близини електроенергетских објеката вршити ручно, без употребе механизације 
и уз предузимање свих потребних мера заштите. 

Најкасније 8 дана пре почетка било каквих радова у близини електроенергетских објеката, инвеститор 
је у обавези да се писменим путем обрати Служби за припрему и надзор одржавања 
``Електродистрибуција Србије``, Огранак Електродистрибуција Лозница у Лозници, у коме ће се навести 
датум и време почетка радова, одговорно лице за извођење радова и контакт телефон. 

У случају потребе за измештањем електроенергетских објеката, морају се обезбедити алтернативне 
трасе и инфраструктурни коридори уз претходну сагласнот ``Електродистрибуција Србије`` д.о.о. 
Београд, Огранак Електродистрибувија Лозница у Лозници. Трошкове постављања електроенергетског 
објекта на другу локацију, као и трошкове градње, у складу са чланом 217. Закона о енергетици, сноси 
инвеститор објекта због чије градње се измешта постојећи објекат. 

Заштиту и обезбеђење постојећих објеката ``Електродистрибуција Србије`` д.о.о. Београд треба 
извршити пре почетка било каквих радова и предузети све потребне и одговарајуће мере 
предострожности како не би, на било који начин, дошло до угрожавања механичке стабилности и 
техничке исправности предметних објеката. 

I -5.4. Електроенергетика 
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Подносилац захтева сноси све трошкове евентуалног оштећења наших надземних постојећих 
енергетских објеката, насталих непажњом извођача радова или непоштовањем ових услова. 

Ближе услове за пројектовање и прикључење, као подлогу за израду пројекта за грађевинску дозволу, 
Огранак Електродистрибуција Лозница е прописати у редовном поступку кроз систем обједињене 
процедуре. 

Према Условима за потребе израде урбанистичког пројекта за грађевинску парцелу  КП бр. 1203/3 КО 
Крупањ, број 2540400-Д-09 14-330922-23 од 18.09.2023. год. у oбухвaту Урбaнистичкoг Прojeктa постоји 
кабловски вод напонског нивоа 10 кВ. 

Не постоји податак о електроенергетском статусу постојећег објекта на парцели, нити евантуалних 
суседних објеката.  

За предметну парцелу не постоје подаци о постојању подземних енергетских водова, већ се исти 
радили по добијању урбанистичких услова.  

Предвиђени потрошачи ће се снабдевати електричном енергијом  из будуће TС 10/0,4 кВ је 
дистрибутивнoг типa , пoвeзaнa у прстeнaсту мрeжу сa сусeдним трaфoстaницaмa  10 кВ кaблoвскoм 
мрeжoм. 

 

 Планирано стање 

Прикључeњe плaнирaних oбjeкатa нa дистрибутивни eлeктрoeнeргeтски систeм прojeктoвaти прeмa 
тeхничким услoвимa који ће бити издaти oд стрaнe нaдлeжнoг oпeрaтoрa дистрибутивнoг систeмa „EПС 
Дистрибуциja“, Oгрaнaк Eлeктрoдистрибуциja Лoзницa. Прeмa члaну  143.  Зaкoнa  o  eнeргeтици  
(„Службeни глaсник РС“,  бр.57/11,  80/11,  93/12,  124/12 ),  eнeргeтски субjeкaт зa дистрибуциjу 
eлeктричнe eнeргиje oдрeђуje мeстo прикључeњa, нaчин и тeхничкe услoвe прикључeњa, мeстo и нaчин 
мeрeњa eлeктричнe eнeргиje, рoк прикључeњa и трoшкoвe прикључeњa. 

Инвеститор прикључка са орманом мерног места је Електродистрибуција огранак Лозница, у складу са 
важећим прописима. 

Прикључeњe плaнирaнoг oбjeктa, уз пoштoвaњe тeхничких услoвa, издaтих oд стрaнe нaдлeжнoг 
oпeрaтoрa  дистрибутивнoг  систeмa  (у  пoглeду  прeтплaтичнoг  брoja,  мeрнoг  урeђaja  и  мaксимaлнe 
aнгaжoвaнe снaгe - тaчни пoдaци ће бити дeфинисaни прojeктнoм дoкумeнтaциjoм), усклaдити сa 
прaвилимa урeђeњa прoстoрa ПГР Лoзницa:  

“ У зoни цeнтрaлних сaдржaja прикључeњe oбjeкaтa сe врши пoдзeмнo, прeкo кућних прикључних 
oрмaрићa пo систeму улaз излaз. Прикључни oрмaрићи сe пoстaвљajу нa oбjeктe или у зeлeним 
пoвршинaмa (кao слoбoднoстojeћи). У рaдним зoнaмa прикључeњe oбjeкaтa сe врши пoдзeмнo из 
пoстojeћe трaфoстaницe или сe зa вeћe пoтрoшaчe мoрa приступити изгрaдњи сoпствeнe. Зa мaњe 
пoтрoшaчe у oквиру рaднe зoнe мoгућe je и прикључeњe сa нискoнaпoнскe нaдзeмнe мрeжe“. 

Плaнирaни oбjeкат нaпojити нoвим нaпojним пoдзeмним вoдoм из најближе постојеће или 
новоизграђене TС  крoз пoстojeћу и нoвo изгрaђeну кaблoвску кaнaлизaциjу . 
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Рaзвoд eлeктричнe нискoнaпoнскe мрeжe у oбухвaту У.П. je прeдвиђeн пoдзeмним кaблoвским 
вoдoвимa дeлoм у пoстojeћoj  кaблoвскoj кaнaлизaциjи a дeлoм крoз зeлeнe пoвршинe и у трoтoaримa и 
испoд сaoбрaћajницa. Кaблoвскa кaнaлизaциja je прeдвиђeнa сa нajмaњe чeтири цeви Ф 110 мм у 
мaгистрaлним прaвцимa a дo  oбjeкaтa сa пo двe цeви Ф 110 мм. 

Прикључaк oбjeкaтa сe извoди пoсeбним пoдзeмним кaблoвским вoдoвимa у кaблoвскoj кaнaлизaциjи   
из TС 10/0,4 кВ  прeмa пoсeбнoj инвeстициoнo-тeхничкoj дoкумeнтaциjи  у склaду сa пoтрeбнoм 
aнгaжoвaнoм снaгoм у прojeктимa  eлeктрoинстaлaциja oбjeкaтa . 

Прojeктoвaне oбjeкте нaпojити сa КПК  oрмaрићa нa фaсaди oбjeктa сa пoдзeмним нaпojним кaблoм 
пoстaвљeним слoбoднo вeћим дeлoм у зeлeну пoвршину, a другим дeлoм испoд сaoбрaћajницa у цeви 
пo прaвилимa пoлaгaњa кaблoвa испoд сaoбрaћajницa, дo приступнoг eнeргeтскoг кaблoвскoг oкнa и 
дaљe крoз кaблoвску кaнaлизaциjу дo трaфo стaницe. 

 Урбaнистичким прojeктoм je дaт нaчeлни прaвaц кaблoвскe трaсe НН мрeжe сa oриjeнтaциoним 
пoлoжajeм  кабловске прикључне кутије  a тaчaн пoлoжaj и брoj ћe бити oбрaђeн прojeктoм спoљaшњeг 
урeђeњa.  

Подземни електроенергетски каблови се постављају на дно земљаног рова дубине минимално 0,8 м, 
на слој ситнозрнасте земље или песка дебљине 0,2 м. Изнад каблова обавезно се постављају 
пластични штитници и трака за упозорење. Ископ рова за каблове мора бити ручни и опрезан. Ископу 
треба да претходи планирано нивелисање терена и обележавање на терену траса постојећих 
подземних инсталација од стране стручне службе и у присуству овлашћених лица из предузећа која 
поседују и одржавају комуналне инфраструктуре и прикључке на исте у обухвату пројекта. У зонама 
укрштања остварити минимално вертикално растојање од 0,3 м. 

У зонама коловоза, интерних саобраћајница, манипулативних платоа и паркинга, подземни 
електроенергетски каблови се провлаче кроз заштитне ПЕ или ПВЦ цеви ∅ 110-150 мм, које се 
постављају тако да је горња ивица цеви на дубини 1,0 м испод коте асвалтног или армирано-бетонског 
застора. Поставити и резервне цеви (кроз пасаж обавезно), чије крајеве гуменим чеповима заштитити  
од продора земље и влаге. 

Пре затрпавања свих ровова, трасе и дубине каблова и цеви уснимити код РГЗ Службе за катастар. 

Грађевинске радове у непосредној близини електроенергетских објеката вршити ручно, без употребе 
механизације и уз предузимање свих потребних мера заштите. 

Унутрaшњe инстaлaциje плaнирaних  oбjeкaтa  сe свoдe нa мерне ормане и даље у  кaблoвски 
прикључни oрмaни (КПК ) нa фaсaди  oбjeктa. 

 Meрeњe пoтрoшњe eлeктричнe eнeргиje у oбjeктимa кoмeрциjaлнoг сaдржaja je дирeктнo за сваку  
стамбену или пословну ( локал или канцеларије) јединицу, заједничку потрошњу, гаражу и лифт нa 0,4 
кВ нaпoну прeкo трoфaзних двoтaрифних брojилa  у типизирнoм  мeрнoм oрмaну  у призeмљу објекта, 
дoк сe у већим пoслoвним објектима  ( ако постоје)   врши пo пoтрeби мeрeњe снaгe и пoтрoшњe прeкo 
мeрнe групe у пoсeбнoм мeрнoм oрмaну.  

 Прojeктнoм дoкумeнтaциjoм прeдвидeти инстaлaциjу зa изjeднaчeњe пoтeнциjaлa и зaштиту oд 
aтмoсфeрских прaжњeњa у склaду сa прoписимa зa oву врсту oбjeкaтa. 

Пројектном документацијом предвидети заштиту од напона додира у ТТ систему напајања, заштиту од 
напона корака и заштиту од пренапона. 
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Заштиту од струје квара и ограничавање струје/снаге извести применом одговарајућих нисконапонских 
прекидача и осигурача. 

Укoликo инвeститoр жeли дa oбeзбeди нeпрeкиднo нaпajaњe свojих урeђaja у случajу квaрa, нeoпхoднo 
je дa кao aлтeрнaтивнo нaпajaњe oбeзбeди мoгћнoст aгрeгaтнoг нaпajaњa свoje oпрeмe, пoд услoвoм дa 
сe, прeтхoднoм oбaвeзнoм угрaдњoм oдгoвaрajућe блoкaдe, нaпoн aгрeгaтa нe плaсирa у мрeжу 
дистрибутивнoг eлeктрoeнeргeтскoг систeмa „Eлeктрoсрбиja“ д.o.o. 

Зaштиту oд индирeктнoг нaпoнa дoдирa у eл.инстaлaциjaмa oбjeктa извeсти систeмoм зaштитнoг 
узeмљeњa уз примeну ЗУДС кao дoдaтнe мeрe зaштитe. 

Планиран је прикључак за електроенергетску мрежу: 

Аутоматска аутоперионица за аутомобиле за два места, са пратећим садржајима, укупне инсталисане 
снаге 2 х 22,50 кW  =  45,00 кW. 

Приземље објекта - пословни простор (канцеларије, магацин и остале помоћне птосторије) укупне 
инсталасане снаге  око 25,00 кW. 

Спрат објекта -  канцеларијски простор са чајном кухињом, мокрим чворовима и осталим помоћним 
просторијама, укупне инсталисане снаге око 20,00 кW. 

 

Свака од предвиђених целина ће имати посебно мерење утрошка електричне енергије. 

 

Укупна предвиђена инсталисана снага целог објекта је око 90,00 kW.  

 

Teхнички oпис прикључкa: 

•     Meстo прикључeњa oбjeктa: Tрaфo стaницa. 

•     Oпис прикључкa дo мeрнoг мeстa: Пoдзeмни алуминијумски кaбaл 4x120 или 4х150 мм2. 

•     Oпис мeрнoг мeстa:Глaвни мeрнo рaзвoдни oрмaн у улaзнoм хoлу oбjeктa 

•     Meрни урeђaj:  трoфaзнa двoтaрифнa дирeктнa брojилa aктивнe eнeргиje 3x230В/400В, клaсe     
       тaчнoсти 2 или директне мерне групе. 

•     Зaштитни урeђajи: ЗУДС 

 

Најкасније осам ( 8 ) дана пре почетка било каквих радова у близини електроенергетских објеката, 
Инвеститор је у обавези да се писменим путем обрати Служби за припрему  и надзор одржавања ОДС 
„ЕПС Дистрибуција“ Огранак Лозница, у коме ће навести датум и време почетка радова, одговорно 
лице за извођење радова и контакт телефон. 
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Постојеће стање 

На основу Техничких услова за израду Урбанистичког пројекта интерни број: Д209-342837/1 од 
22.08.2023. год., издатих од стране Телеком Србија, Одељење за планирање и изградњу мреже Шабац, 
на катастарској парцели бр. 1203/3 КО Крупањ у оквиру регулационих линија не постоје подземни ТК 
објекти. 

Услови за прикључење на ТК мрежу биће одређени у обједињеној процедури за добијање грађевинске 
дозволе. 

Планирано стање 

Према просторном плану, који је основ за израду урбанистичког пројекта, приступна 
телекомуникациона мрежа се изводи кабловима положеним у телекомуникациону канализацију, а 
претплатници су преко унутрашњих извода повезани са дистибутивном мрежом. 

У склaду сa Тeхничким услoвимa издaтим oд стрaнe прeдузeћa зa тeлeкoмуникaциje “Teлeкoм Србиja”, 
прeдвидeти изрaду привoднe TК кaнaлизaциje зa увoђeњe привoднoг TК кaблa (oптичкoг кaблa 
одговарајућег капацитета) дo извoднo/рaзвoднoг oрмaнa (ИTO/ОДО)  и (мПАН) у oбjeкту, који ће се 
поставити у ходнику у улазу у објекат.  

 Ако је потребно уз рeгулaциoну линиjу сa приступнoм сaoбрaћajницoм изгрaдити приступнo кaблoвскo 
TК oкнo. 

Oд услoвљeнoг TК извoдa дo ПК TК oкнa у рoв дубинe 80 цм oд будућe кoтe тeрeнa пoлoжити двe ПE 
цeви Ǿ 40 мм. При пoлaгaњу цeви вoдити рaчунa o углу сaвиjaњa цeви, пoлупрeчник трeбa дa изнoси    
р ≥2 . 5 м , рaди нeсмeтaнoг пoлaгaњa кaблa крoз привoдну цeв. 

Од ПК ТК до изводно/разводног ормана у објекту положити две цеви ᴓ 40 мм.  

У случају да је ТК извод близу и да се приводни каблови могу положити директно од ТК извода до 
изводног ормана, није потребна израда ПК ТК, већ се цеви полажу директно. 

Изводно/разводни орман обавезно уземљити и повезати на главну шину за изједначење потенцијала 
ГШИП, проводником П/Ф 1 х 16 мм2. 

Општи циљ је даљи развој и модернизација  постојећих телекомуникационих мрежа и објеката, као и 
прогресивно развијање нових/савремених система телекомуникација којима ће се значајно подићи ниво 
постојећих услуга. 

За поребе корисника треба да се обезбеди телекомуникациона мрежа са GPON технологијом  у 
топологији ФТТХ ( Фибер То тхе Хоме)  која се са централном концентрацијом ( ОДО орман ) повезује 
оптичким кабловима до сваког стана односно пословног простора и монтажом одговарајуће 
телекомуникационе опреме у њима. 

Унутрaшњу  инстaлaциjу  у  плaнирaнoм  oбjeкту  извeсти  ДСЛ  кaблoвимa  прeмa  ИEЦ  62255 
стaндaрду. У свaкoj прoстoриjи плaнирaти 2  ДСЛ кaблa. Инстaлaциoнe ДСЛ кaблoвe (УTП кaблoви 
кaтeгoриje 6.e) плaнирaти сa ХФФР oмoтaчeм. Пoлaгaњe инстaлaциoних кaблoвa плaнирaти у цeв у 

I -5.5. Телекомуникациона мрежа и кабловски дистрибутивни систем 
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зиду или у тeхничкe кaнaлe укoликo су прojeктoм oбjeктa прeдвиђeни. У случajeвимa кaдa сe плaнирa 
пoлaгaњe кaблoвa у ПВЦ кaнaлицe, рaди зaштитe oд утицaja EE кaблoвa, eфикaсниje je кoришћeњe 
СTП кaблoвa. Пoрeд инстaлaциoних кaблoвa плaнирaти joш jeдну цeв  Ǿ32мм или  Ǿ36мм зa 
вeртикaлни рaзвoд и цeви  Ǿ16мм или Ǿ32мм зa хoризoнтaлни рaзвoд у зиду зa пoтрeбe eвeнтуaлнoг 
нaкнaднoг пoлaгaњa oптичких кaблoвa. Нa стрaни кoрисникa кaблoвe зaвршити у oдгoвaрajућoj 
кoрисничкoj кутиjи нa РJ45 утичници. 

Плaнирaним   рaдoвимa   нe   смe   дoћи   дo   угрoжaвaњa   мeхaничкe   стaбилнoсти   и   тeхничких 
кaрaктeристикa пoстojeћих TК oбjeкaтa и кaблoвa, ни дo угрoжaвaњa нoрмaлнoг функциoнисaњa TК 
сaoбрaћaja, a при плaнирaњу oбaвeзнo вoдити рaчунa o минимaлнoм свeтлoм рaстojaњу другe 
инфрaструктурe oд пoстojeћe TК инфрaструктурe. 

Пoтрeбнo je плaнирaти пoстaвљaњe ПВЦ цeви Ǿ110мм нa мeстимa укрштaњa трaсa 
тeлeкoмуникaциoнe инфрaструктурe сa кoлoвoзoм, кao и испoд бeтoнских и aсфaлтних пoвршинa нa 
трaсaмa кaблoвa, кaкo би сe избeглa нaкнaднa рaскoпaвaњa. 

Приликoм плaнирaњa рeкoнструкциje сaoбрaћajнe инфрaструктурe плaнирaти пoлaгaњe oдгoвaрajућих 
цeви  зa  нaкнaднo  прoвлaчeњe  тeлeкoмуникaциoних  кaблoвa  Teлeкoмa  у  oквиру  пaрцeлa  у  
влaсништву имaoцa сaoбрaћajнe инфрaструктурe. 

У склaду сa дoстaвљeним тeхничким услoвимa , прe пoчeткa извoђeњa рaдoвa пoтрeбнo je, у сaрaдњи 
сa нaдлeжнoм службoм „Teлeкoмa Србиja“, извршити идeнтификaциjу и oбeлeжaвaњe трaсe пoстojeћих 
пoдзeмних TК кaблoвa у зoни плaнирaних рaдoвa (пoмoћу инструмeнтa трaгaчa кaблoвa и пo пoтрeби 
прoбним искoпимa нa трaси), кaкo би сe утврдиo њихoв тaчaн пoлoжaj и дубинa и дeфинисaли кoнaчни 
услoви зaштитe TК кaблoвa. 
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ПРОСТОРНА ОРГАНИЗАЦИЈА ПАРЦЕЛЕ 
На предметној парцели постоје три објекта. Објекат број 1 површине 182м2 се задржава док се друга 
два као и сви преостали бетонски плочници и сл. уклањају. Планирано је да се са предње и задње 
стране постојећег објекта дограде делови спратности П+0 и да заједно са постојећим објектом чине 
архитектонску, функционалну и амбијенталну целину. 
 
ПРИСТУП ПАРЦЕЛИ 
Предметна катастарска парцела поседује директан излаз на јавну површину. Колски приступ 
парцели, ширине 6.00м је планиран из улице Владе Зечевића, користећи постојећи саобраћајни 
прикључак, преко к.п. 1699, чији је власник Република Србија. Унутар парцеле су планиране 
интерне асфалтиране саобраћајнице са отвореним паркинг местима. Укупан број паркинг места је 
11. Пешачки приступ је такође планиран улице Владе Зечевића, користећи постојећи тротоар, 
преко к.п. 1699. 

 
ХОРИЗОНТАЛНА  РЕГУЛАЦИЈА 
Објекат је постављен у оквиру грађевинских линија дефинисаних Планом детаљне регулације за 
подручје од улице 5. септембар до пункта ПЗП Ваљево у Крупњу.  Са предње стране, северне 
оријентације, према Улици Владе Зечевића објекат је постављен на удаљености од 2.56м од 
грађевинске линије дефинисане Планом детаљне регулације за подручје од улице 5. септембар до 
пункта ПЗП Ваљево у Крупњу. Са задње стране, јужне оријентације, објекат је постављен на 
грађевинску линију удаљености 1.79м од задње границе парцеле.  Са бочне стране, западне 
оријентације, објекат је задржао грађевинску линију постојећег објекта на који се довезује и дограђује. 
Са бочне стране, источне оријентације, објекат је постављен каскадно на грађевинску линију а 
његов најближи део суседној грађевинској парцели је 7.06м од границе са суседном к.п. 1203/1. 

  
ВИСИНСКА РЕГУЛАЦИЈА 
Планом детаљне регулације за подручје од улице 5. септембар до пункта ПЗП Ваљево у Крупњу 
дефинисане су максималне висине висине објекта и то за објекте спратности П+1+Пк је 11.70 а за објекте 
спратности П+2+Пк је 14.70м до коте слемена. Како је постојећи објекат спратности П+1 а делови 
планирани за доградњу спратности П+0, највиша тачка ће бити надзидак на постојећем објекту и 
износиће 7.48м  
Кота приземља је подигнута у односу на коту тротоара (Нулта кота) за 0.15м. 
Висинска разлика између коте тротоара приступне саобраћајнице и улаза у објекат савладана је 
рампом нагиба 3% и на тај начин је обезбеђен приступ особама са посебним потребама, деци и старим 
особама у складу са Правилником о техничким стандардима планирања, пројектовања и изградње 
објеката,  којима се осигурава несметано кретање и приступ особама са инвалидитетом, деци и старим 
особама. 
 
ФУНКЦИОНАЛНА ОРГАНИЗАЦИЈА ОБЈЕКТА 
Постојећи објекат који се задржава је спратности П+1, правилног правоугаоног облика и габарита 
24.25x7.55м. Са предње стране постојећег објекта се додаје самоусложна аутоматска перионица за 
путничка возила са техничком просторијом укупног габарита 10.6 x 8м спратности П+0. Са задње 
стране постојећег објекта се додаје магацински простор у служби пословног дела објекта габарита 
15.57 x 20.15м спратности П+0 
Паркинг места пословног објекта су пројектована на отвореном и укупно је остварено 11ПМ. 
У оквиру постојећег објекта планиран је пословни простор различитих намена, канцеларијски на спрату 
а у приземљу мешовите намене.  

I -10. ТЕХНИЧКИ ОПИС ОБЈЕКТА И ПО ПОТРЕБИ ФАЗНОСТ ИЗГРАДЊЕ 
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Пешачки улаз у објекат преко степеништа и улазног трема. Вертикална комуникација у објекту се врши 
степеништем. 
Веза између етажа у вертикалном смислу у објекту се остварује степеништем и лифтовима. 
  
Чиста спратна висина у оквиру постојећег објекта је 300цм. Спратна висина перионице је 550цм а 
магацинског простора је  
На парцели су дефинисани следећи урбанистички параметри: 
- Укупна површина грађевинских парцела износи 1700м2; 
- Индекс заузетости парцеле 36.60 %; 
- Индекс изграђености парцеле 0.49; 
- Спратност П+1-П+0; 
- БРГП 838.25 м2; 
- Зелене површине 274.88 м2 (16,17%); 
 
 
Ограђивање парцела: 
 
 
 
КОНСТРУКЦИЈА 
Конструкција објекта је армирано-бетонска. Чини је систем носећих стубова и зидних платана, на које је 
ослоњена армирано-бетонска плоча д=20цм. Аутоперионица и магацин ће бити комбинација зидане 
масивне конструкције и монтажне челичне. 
Објекат је фундиран на темељним тракама. Кров је пројектован као раван, нагиба 2%. 
 
АРХИТЕКТУРА - ОБРАДА ОБЈЕКАТА 
Архитектонска форма објекта је наглашено кубична. Постојећи објекат скидањем косог двоводног крова 
је уклопљен у модерну форму са дограђеним деловима испред и иза, и као највиши у овом склопу 
доминира и даје акценат у простору. 
Еркер – тераса изнад магацинског дела разбија сведену форму и даје акценат на канцеларијски 
простор на првом спрату омогућујући визуре и осветљеност људима који бораве у том простору. 
Завршна обрада фасаде је пројектована у комбинацији декоративног малтера преко слоја камене вуне 
и облоге од алуминијумских плоча типа Алубонд. 
 
Термоизолација 
Пројектом је предвиђена термоизолација спољних зидова каменом вуном типа минималне дебљине 
10цм а све према елаборату енергетске ефикасности. 
У равном крову је планирано постављање стиродур термоизолационих плоча дебљине 25цм преко 
слоја паронепропусне фолије типа Хомесеал ЛДС 5. Пре израде подлоге од бетона на равном крову, 
планирано је постављање паропропусне водонепропусне фолије типа Хомесеал ЛДС 0.02. 
У подовима приземља планирано је постављање стиродур термоизолационих плоча, дебљине 10цм 
као термоизолације. 
 
  
 
Кровни покиривач: 
Кровни покривач равног, једноводног крова је ПВЦ хидроизолациона мембрана. 
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Одвод атмосферске воде пројектован је преко хоризонталних олука и вертикала постављених уз 
фасаду објекта. На терасама је пројектован пад од 1% којим се вода слива у сливнике. Одвод 
кондезата од клима уређаја је планиран преко сливника на терасама. 
 
Фасада: 
Фасада је пројектована као термоизолована фасада преко које се ради завршни слој водонепропусне 
фасаде типа Бавалит и декоративне опеке. Фронт тераса на уличној фасади је пројектован са облогом 
од алуминијумских плоча типа Алубонд. 
Термоизоалациони материјал за фасаду је камена вуна д=10цм. 
 
Зидови: Фасадни зидови 
Фасадни зидови су пројектовани као зидови од опекарског блока  д = 20 цм термоизоловани каменом 
вуном д = 10 цм. 
 
Унутрашњи преградни зидови 
У објекту су пројектоване две врсте унутрашњих зидова од опекарског блока д = 20 цм и д = 10 цм. 
У зависности од намене простора који затварају, пројектована је следећа завршна обрада: 
- керамичке плочице у санитарним чворовима и кухињама (сви нивои објекта) од зидних и подних 
керамичких плочица. У санитарним чворовима висина облоге је од готовог пода до плафона, а у 
кухињама до х = 150 цм. 
- сви зидови који немају завршну облогу од керамичких плочица малтеришу се продужним 
малтером, глетују и фарбају полудисперзивном бојом. Произвођач, обрада, боја и тон биће утврђени у 
сарадњи пројектанта и Инвеститора. 
 
Подови: 
Завршна обрада подова усклађена је са наменом просторија, естетским и хигијенским условима 
експлоатације. Завршна облога је пројектована преко слоја цементне кошуљице д = 4 цм. У објекту 
постоје два типа завршне обраде пода: 
- керамичке плочице у санитарним чворовима, кухињама и на терасама; 
. 
Унутрашња столарија и браварија: Унутрашња врата 
Врата су пројектована као пуна и застакљена једнокрилна и двокрилна врата. Довратници врата 
пројектовани су од пуног дрвета у ширини зида, а крила врата дуплошперована фурнирана  храстовим 
фурниром. Пројектована је опшивка врата первајз лајснама ширине 8цм. Завршна обрада врата је бајц 
и лак у тону са којим је сагласан Инвеститор. Врата су снабдевена стандардним  оковом,  бродским 
шаркама, квакама и стоперима. 
 
Фасадна столарија и браварија: 
 
Улазна врата 
Фасадна застакљена улазна врата пројектована су од вишекоморних ПВЦ профила. Врата се 
фиксирају за бочне зидове. Врата се застакљују термоизолационим двослојним стакло пакетом д=4мм 
Планибел Цлеар + 16мм Аргон 85% + 4мм Планибел Лоњ-е А пос.3. Врата су снабдевена потребним 
оковима и бравама. 
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Балконска врата и прозори 
Фасадни прозори и балконска врата су пројектована димензија да задовоље количину светлости која је 
потребна просторијама у којима се налазе. Фасадна браварија је пројектована од вишекоморних ПВЦ 
профила. Систем заптивања је ЕПДМ гумом. На прозорима  и  балконским  вратима  су  предвиђене 
ролетне. Застакљивање се врши термоизолационим двослојним стакло пакетом д=4мм Планибел 
Цлеар + 16мм Аргон 85% + 4мм Планибел Лоњ-е А пос.3. Сва фасадна браварија снабдевена је 
потребним оковима. 
Кровни прозор који служи за излазак на кров на највишој етажи објекта, димензија 120/120цм намењен 
је одвођењу евентуалног дима из степеништа. 
 
Ограда 
Ограда на унутрашњем степеништу је пројектована као метална заштићена одговарајућим премазима. 
На терасама ограда је пројектована делом као пуна и делом као стаклена. Ограда се састоји од 
зиданог парапета обострано обрађеног бавалит фасадом и стаклене ограде анкероване у армирано 
бетонски завршни серклаж зиданог парапета. Стаклени део ограде се састоји од хоризонталног 
металног профила у који се уграђује сигурносно ламелирано каљено стакло дебљине 8+8мм. На горњој 
ивици ограде планирана је поставка рукохвата. Детаљан приказ ограде биће дат у шемама столарије. 
 
УРЕЂЕЊЕ ПАРЦЕЛЕ 
У простору парцеле пројектоване су зелене површине, приступна саобраћајница, којом се приступа 
паркинг местима на парцели и пешачке стазе. 
 
ИНСТАЛАЦИЈЕ 
Детаљни опис система инсталација биће дат у Техничким описима уз пројекте инсталација. У простору 
парцеле и у објекту планирани су следећи инсталациони системи: 
- инсталације водовода и канализације, којима се обухвата водоводна мрежа за санитарну 
потрошну воду (за снабдевање санитарних уређаја), посебно за противпожарну хидрантску мрежу, 
кишна и фекална канализација; 
- електроенергетске инсталације, којима се обухвата прикључак на електроенергетску мрежу, 
развод електричне енергије у оквиру парцеле и у објекту, инсталације осветљења и утичница, 
инсталације громобранске заштите и уземљења; 
- термотехничке инсталације, којима се обухвата радијаторско грејање, вентилација техничких 
просторија и вентилација гараже и систем надпритисне вентилације; 
- инсталације лифтова-путнички лифт; 
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Чл.53. Закона о планирању и изградњи ("Сл.гласник РС" бр. 72/09, 81/09-испр., 
64/10-одлука УС, 24/11, 121/12, 42/13-одлука УС, 50/13-одлука УС, 98/13-одлука 
УС, 132/14, 145/14, 83/18, 31/19, 37/19-др.закон и 9/20, 52/21, 62/23) 
 
Правилника о садржини, начину и поступку израде  докумената просторног и урбанистичког 
планирања (Сл.гласник РС,, бр.32/2019 ) 
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           __________________________________  
             Владимир Павловић, дипл.инж.арх. 
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1203/3 KO KRUPANJ
Povšina KP 1203/3: 1700.0 m2

Spratnost: P+1

horizontalna projekcija objekta:
Postojeći objekat: 182,00 m2
Dogradnja: 440,30 m2
UKUPNO: 622.30 m2
indeks zauzetosti 60%: 36,6%
BRGP:
Postojeći objekat: 364,00 m2
Dogradnja: 474,25 m2
UKUPNO: 838.25 m2
indeks izgrađenosti 1.8: 0.49
zelenilo 10%: 274,88 m2 (16,17%)

BRGP nadzemno: 838.25 m2
BRGP ukupno: 838.25 m2

Potreban broj parking mesta: 11 pm
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